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s pevnym urokovym vynosem 7,1 % p.a., v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté az 50 000 000 CZK, splatné v roce 2030

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let
spolecnosti VIAGEM Investments a.s.

VIAGEM
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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto koneéné podminky Emise dluhopisti (dale jen ,Konecné podminky”) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu €l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito
Konecnymi podminkami a (ii) unijnim emisnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti VIAGEM Investments a.s., se sidlem Sokolovska 131/86, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 243 73 478, LEI 315700D007182JBD8W?75, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 30411 (dale jen ,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2026/071217/CNB/650 ze dne 20. kvétna 2026, které nabylo pravni moci dne 26.
kvétna 2026 (dale jen ,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, 7e schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by
mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Verejnd nabidka Dluhopist mizZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je 26.5.2027. Nasledny Zakladni prospekt
bude uverejnén na Internetovych strankach Emitenta https://www.viagem.cz/ v sekci ,,Pro Investory”.
Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory,
kteri souhlasili s ndakupem nebo upsanim Dluhopisti béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Konecné podminky byly vypracovany pro Uéely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky, aby bylo moiné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone¢nym podminkam je pfiloZzeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strdnkdch Emitenta
https://www.viagem.cz/ v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozZeni
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢ (pét set milion( korun Ceskych), s dobou trvani
programu 5 let (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 9
Spoleéné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale
jen ,,Emisni podminky“).
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pftifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investori by méli zvazZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v kapitole 2
Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 27. 5. 2026 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit
nejen na zdkladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zdakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papirt: VIAGEM INVEST 1 7,10/2030
ISIN: Cz0003584260
1.2 Emitent: VIAGEM Investments a.s.
Sidlo a kontaktni adresa: Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Email: dluhopisy@viagem.cz
Telefon: +420 735 750 022
www stranky: https://www.viagem.cz/
LEI: 315700D007182)BD8W75
13 Prospekt schvalila: Ceskd narodni banka, Na Pikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 26. kvétna 2026
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirl by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor muZe investici do téchto cennych papiru prijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu,
muZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdatniho prdva uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho fizeni.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zdkladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomdhaji pri rozhodovdni, zda do téchto cennych papirt investovat.

0ddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitent vznikl dne 14.1.2026 dle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost s cilem soustiedit od
investoru prostfednictvim Emise dluhopist finan¢ni prostredky. Prostredky ziskané Emisi dluhopist budou
pouzity k financovani nemovitostnich aktivit skupiny VIAGEM.

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijma, v platném znéni, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakonem
¢. 280/2009 Sb., darovy rad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢&. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni prostredi, a
dalsi, p¥i respektovani véech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Zakladatelem celé skupiny VIAGEM je Ing. Premysl Kuban, ktery zacal podnikat v roce 2013. Ing. Pfemysl
Kuban je doted jedinym primym vlastnikem celé skupiny.
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Hlavni ¢innosti Emitenta a Skupiny

Emitent je spolecnosti zaloZzenou 14. ledna 2026. Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny
zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona, zejména v téchto
oborech ¢innosti: Zprostfedkovani obchodu a sluzeb; Velkoobchod a maloobchod; Nakup, prodej, sprava
a udrZzba nemovitosti; Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy.

Emitent sdm nevykonava ani neplanuje vykonavat redlnou podnikatelskou ¢innost, tu vykonavaji a budou
vykondvat jednotlivé spole¢nosti ve Skupiné VIAGEM, kterym Emitent také hodla poskytovat
vnitroskupinové financovani v ramci prostfednictvim Matefské spole¢nosti a/nebo napfimo.
Vnitroskupinové financovani bude poskytovdno vyhradné ve vztahu k nemovitostnimu podnikani Skupiny.
Emitent tak bude ve velké mite zavisly na investi¢nich rozhodnutich spole¢nosti ve Skupiné. Schopnost
Emitenta dostat svym dluhiim bude vyznamné ovlivnéna hospodarskymi vysledky financovanych clent
Skupiny.

Skupina VIAGEM se zabyva témito okruhy podnikatelskych aktivit:

1. Nemovitosti
2. Pravni poradenstvi pro podnikatele
3. Fotbalové aktivity

Nemovitostni ¢innost predstavuje hlavni a klicovy podnikatelsky segment Skupiny. Skupina se specializuje
predevsim na vykup podill pozemkd, jejich spravu, scelovani a nasledny prodej pozemk(. Jedna se o
véechny typy pozemkil (zejména stavebni, ornd, lesni, spekulaéni atd) po celé Ceské republice a na
Slovensku. Ekonomickou podstatou vykupl podill je, Ze se tim velkd ¢ast trhu nezabyva (divodem je, Ze
takovéto pozemky maji omezené nakladani, tj. Ze je omezen vykup vlastnického prava, napf. nelze stavét,
téZit, uzavfit pachtovni smlouvu atd., coZ se projevuje vyznamnym snizenim hodnoty). Diky tomu je mozné
koupit zajimavé a lukrativni pozemky za diskont, ktery je v Fadu desitek procent. Diky svému unikatnimu
know how umi skupina VIAGEM tyto pozemky bud' rozdélit, nebo dokoupit a scelit, a tim padem je takto
zhodnotit. Nasledné, v momenté, kdy je Skupina vlastnikem, 100 % na pozemku, jej prodava.

K dosahovani svych cili vyuZiva spolecnost VIAGEM a.s. moderni technologie a pokrocilé datové analyzy,
dale vyuZiva nastroje jako uméla inteligence, strojové uceni a big data. Dle vlastniho prlzkumu realizuje
spole¢nost VIAGEM nejvyssi pocet nemovitostnich obchod( v CR, provozuje nejmodernéjsi realitni portdl
v Ceské republice a vlastni nejvic pozemk@ v Ceské republice a na Slovensku. Vlastni vyzkum vychézi z
porovnani obchodu a poctu parcel s konkurenci.

Ovladani Emitenta
Emitent je akciovou spole¢nosti a ma jediného akcionére, kterym je spolec¢nost VIAGEM a.s., IC: 04817320,
Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8 (,,Matefska spole¢nost”).

Jedinym akcionafem Materské spolecnosti je pan Premysl Kubdan, nar. 3.5.1983, pracovni adresa
Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen , Ovladajici osoba emitenta“).

Emitent je soucasti skupiny VIAGEM. Emitent nevlastni Zadny obchodni podil v jakékoli spolecnosti.

Clen spravni rady

Funkci ¢lena spravni rady zastava Ing. Pfemysl Kuban, nar. 3.5.1983, pracovni adresa: Sokolovska 131/86,
Karlin, 186 00 Praha 8, ktery v ramci své funkce vykonava obchodni vedeni a uréuje strategii Emitenta a
skupiny.

Statutarni auditor
Ing. Ondrej Kratky, eviden¢ni ¢&islo Komory auditord Ceské republiky (,KACR“) 2437, z auditorské
spole¢nosti kratkyaudit s.r.o., se sidlem K nadrazi 225, 664 59 Telnice, evidenéni ¢islo KACR 583.

2.2

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

Emitent vznikl dne 14. ledna 2026 a proto kromé zahajovaci rozvahy Emitent dosud nevyhotovil Zddné
finan¢ni vykazy. Zahajovaci rozvaha byla vyhotovena dle Ceskych ucetnich standard(i a byla ovérena
auditorem.
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Dle zahajovaci rozvahy ze dne 14.1.2026 Emitent evidoval na strané aktiv pouze obéznd aktiva ve vysi 2
000 tis. K¢ a na strané pasiv zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢. K datu tohoto Zakladniho prospektu byl
cely zakladni kapitdl splacen.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&

Financni Udaje ze zahajovaci rozvahy 14.1.2026
AKTIVA CELKEM 2 000
ObéZzna aktiva 2 000
Penéini prostredky na uctech 0
PASIVA CELKEM 2 000
Vlastni kapital celkem 2 000
Zakladni kapital 2 000

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vsechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive k jejich Gplnému nezaplaceni:

1.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné: K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu sice Emitent neeviduje Zzadné zapujcky spolecnostem ve Skupiné, nicméné planuje financ¢ni
prostfedky ziskané emisemi Dluhopist poskytovat spole¢nostem ve Skuping, zejména pak spolec¢nosti
VIAGEM a.s., a to formou avérl a zapujcek. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové financovani
obdrzi, pouZije prostfedky pro financovani investi¢nich vydaji vlastni podnikatelské ¢innosti. Emitent
tak neptimo Celi rizikim podnikani spoleénosti ve Skupiné. Nizsi, nez planované vynosy spolecnosti ve
Skupiné mohou vést na strané Emitenta ke snizeni vynos( z financni ¢innosti (tj. vynosovych urokd) a
snizeni zisku. Spole¢nosti ze Skupiny eviduji k datu Zakladniho prospektu nasledujici vyznamné cizi
zdroje mimo Skupinu:

Spolecnost VIAGEM a.s. v celkové vysi 19 853 tis. K¢ — kontokorentni Uvér od Raiffeisenbank, a.s.
Spolecnost VIAGEM a.s. v celkové vysi 87 415 tis. K¢ — investini Uvér od Raiffeisenbank, a.s.
Spolec¢nost VIAGEM a.s. v celkové vysi 47,6 mil. K¢ — zapljcka od Ing. Premysla Kubané

Riziko nové cinnosti spolecnosti: Emitent je nové vzniklou spolecnosti a navratnost investice do
Dluhopist nelze podpofit historickymi Udaji. Lze ocekavat, Ze vefejnost mize mit nizsi ochotu
investovat do Dluhopist neZ v pfipadé emise dluhopisi znaméjsi spolecnosti s delsi historii. Vyse
vlastniho kapitalu Emitenta k datu Zakladného prospektu je ve vysi 2 000 tis. K¢, takze veskera Cinnost
bude financovana z cizich zdroji. Pokud by se vsak Emitentovi nepodafrilo zajistit financovani v
dostatec¢ném rozsahu, mlze to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta, vynosnost jeho investic
a jeho schopnost plnit zdvazky z DluhopisG. Pro Uplnost Emitent doplnuje, Ze Dluhy Emitenta jsou
zajisténé Rucitelskym prohlasenim spole¢nosti VIAGEM a.s., IC: 04817320.

Riziko dalSiho zadluZeni: Emitent nema Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek
jakéhokoli svého budouciho dluhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
(avéru, zapujcky, vydani dalsich dluhopisl, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu i
zfizeni nového dluhopisového programu atd.) Emitenta mdze v kone¢ném duasledku znamenat, Ze v
pripadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist z Dluhopis uspokojeny v mensi
mife, neZz kdyby k pfrijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S rlstem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mizZe dostat do prodleni s pInénim svych dluh( z
Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek Uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopist na strané
Vlastnika Dluhopisu. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje Zzadné zavazky.

Riziko spojené se neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdrojli: Emitent v soucasné dobé nema
dostatek vlastnich zdrojl na splaceni Dluhopist, které predpoklada vydat. VySe vlastniho kapitalu
Emitenta k datu zakladniho prospektu je ve vysi 2 000 tis. K¢, vySe penéznich prostfedkl (na uctu a v
pokladné Emitenta) Cinila k datu zpracovani Zakladniho prospektu také 2 000 tis. K¢. Nebude-li Emitent
schopen splacen vynosy z Dluhopisi a jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné dalsich dluh
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vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist véetné dalsich dluhl vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.

5. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost
Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej
a nakup nemovitosti ¢i podilli na nich je sloZitou a dlouhodobou zalezZitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicl. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za
takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zdvazk( vyplyvajicich z Emise dluhopisd. V
krajnich pripadech mizZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miZe na strané
Emitenta vést ke sniZzeni vynosu a nasledné ke snizeni zisku.

0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad.
Ména emise je koruna ¢eskd (CZK). ISIN CZ0003584260.
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10 000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 5 000 kusu.
Datum emise je 27.5.2026. Den konecné splatnosti Dluhopist je 27.5.2030.
Dluhopisy jsou uroéeny pevnou uUrokovou sazbou 7,1 % p. a. Vyplata urokovych vynosd probihd mési¢éné
zpétné. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vzdy k 15. dni kazdého kalendainiho mésice az do splatnosti
Dluhopisu, pricemz prvni vyplata pfipada na 15. 6. 2026.
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisu.
Pfevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatnd jednordzové ke Dni konecné
splatnosti dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pred¢asné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikim Dluhopist o predcasné splatnosti, oznamenym alespor
30 dna prede Dnem predcasné splatnosti dluhopisu, a to na Internetovych strankach emitenta.
Vlastnik dluhopisu je oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
Zadosti vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazkd
predcasné splaceni Dluhopisll. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik(l Gcastnit se a hlasovat na
schzich Vlastnik( dluhopis( v pFipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), resp. emisnimi
podminkami Dluhopis(.
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastniklim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta, zajisténé rucitelskym prohlasenim spole¢nosti
VIAGEM a.s., IC: 04817320, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSéem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym
a nezajisténym dluhlm Emitenta, svyjimkou téch dluhl Emitenta, unichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisli k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhopisy jsou vydavany jako zajisténé rucitelskym prohlagenim spole¢nosti VIAGEM a.s., IC: 04817320,
se sidlem Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 21379, LEI 315700VIW4BZX2J3C042.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, ktera vice podléha trznim a hospodarskym vliviim.
Emitent nema k datu Koneénych podminek dostatek financnich prostifedkd pro splaceni Dluhopisd,
které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného dlivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz mize
zpUsobit, Ze investori budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich prodeje a
z uvedeného dlivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopis(i atrini Grokovd mira se chovaji protichGidné. Driitelé dluhopisC
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trini
urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist
trznich urokovych mér.

4. Riziko inflace: Inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisli. Pokud inflace prekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu 10,2 %, je redlna vyse vynosu zaporna.

5. Riziko predc¢asného splaceni: Emitent je oprdvnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy
predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist o predcasné splatnosti. Vzhledem k tomu,
Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti predcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a
k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z ddvodu takového predCasného splaceni. Investor takto Celi riziku, Ze zisky plynouci
z Dluhopisu, ¢i obdrZzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisd. V dlsledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik maze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vloZené prostiedky zcela pfijde.

0ddil 4 - Klicové informace o vefejné nabidce cennych papirti

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pobézi
od 27.5.2026 do 26.5.2027, v pripadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu miiZe byt verejnd
nabidka prodlouzena az do 26.5.2028.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZz kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 10 000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych DluhopisG.

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi DluhopisU. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle dohody Emitenta
a investora, nebo distanénim zplsobem.

Pokud by i pres pfijata preventivni opatreni doslo k upsani vice Dluhopisu, nezZ je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Gcelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze
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snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisl po snizeni) vici pavodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisl se u kaZzdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé
Cislo. Ptipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného investora za
timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konec¢na jmenovitda hodnota Dluhopist, kterda mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisll k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisl pripocten
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

Investordm nebudou ze strany Emitenta Uctovany zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
4.3 Proc je tento unijni emisni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni emisni prospekt pro rist je sestavovan z dlvodu verejné nabidky emise Dluhopis Emitentem.
Finan¢ni prostredky ziskané emisi Dluhopisi budou pouZity financovani nemovitostnich aktivit skupiny
VIAGEM.

Naklady pfipravy emise Dluhopist cinily cca 50 000 K¢. Naklady na distribuci budou cinit az 3 %,
tj. 1500 000 Ke. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti
emise po odecteni nakladl na pfipravu a distribuci Emise, tj. 48 450 000 K¢.

Nabidka Dluhopisti neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nemd Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi Cinabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci nabidku DluhopisC
podstatny.

Nabidka Dluhopisti neni predmétem Zadného stretu zajma.

0Oddil 5 — Klicové informace o ruciteli a o povaze a rozsahu zaruky

5.1

Strucny popis povahy a rozsahu zaruky

Dluhopisy jsou vydavéany jako zaji§téné rucitelskym prohladenim spoleénosti VIAGEM a.s., IC: 04817320,
se sidlem Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 21379, LEI 315700VJW4BZX2J3C042 (,,Rucitel”).

Uplné znéni je uvedeno na webovych stankach Emitenta i Rucitele https://www.viagem.cz/ v sekci ,,Pro
Investory. Ruditel rucitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, poskytl kazdému opravnénému Vlastnikovi dluhopist ruceni za radné splnéni zajisténych dluhl v
rozsahu rucitelského prohlaseni, a prohlasil vici kazdému Vlastnikovi dluhopisli (soucasnému i
budoucimu), Ze jej uspokoiji, jestlize Emitent nesplni svij splatny dluh. V pripadé, kdy Emitent nesplni
jakykoli splatny dluh v rozsahu rucitelského prohlaseni, uhradi Rucitel prislusnému Vlastniku dluhopist
Castku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhiim, a to vSe do jednoho (1) mésice poté, co
Vlastnik dluhopist k uvedenému vyzve Rucitele. Vyzvu k Uhradé pohledavky z Dluhopisu je vlastnik
Dluhopisu oprdvnén podat pisemné na adresu sidla Rucitele v¢. doloZeni platného ndroku vlastnika
Dluhopisu.

5.2

Hlavni ¢innosti Rucitele

Rucitel, spole¢nost VIAGEM a.s., vznikl dne 16.2.2016 podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost.
Popis Cinnosti a produktl Ruditele a Skupiny VIAGEM a popis hlavnich trhi na kterych Rucitel plsobi, je
uveden ¢asti 2.1 tohoto shrnuti.
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>3 Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?
Rucitel vznikl dne 16.2.2016. Nasledujici tabulka uvadi konsolidované finan¢ni idaje Rucitele k 31.12.2024.
Uvedené historické finanéni Udaje vychazi z konsolidované ucetni zavérky sestavené k 31.12.2024, kterd
byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi Ucetnimi predpisy a ovérena auditorem.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31.12.2024 K 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 520595 399 069
Stala aktiva 65 043 66 522
Obézna aktiva 455 143 331979
Zasoby 405 621 282 430
Pohledéavky 20 362 18 271
Penézni prostredky 29 160 31278
PASIVA CELKEM 520 595 399 069
Vlastni kapital 349 128 235 788
Zakladni kapital 20 000 20 000
Vysledek hospodareni minulych let 215030 105 285
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 114 098 110503
Cizi zdroje 171 006 161 046
Zavazky 171 006 161 046
Dlouhodobé zavazky 1140 9 454
Kratkodobé zavazky 169 866 151592
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2024 K 31.12.2023
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 72292 43 205
Trzby za prodej zboZi 381 566 277 118
Vykonova spotreba 292 019 159 972
Osobni naklady 6562 7768
Upravy hodnot v provozni oblasti 466 3778
Ostatni provozni vynosy 8126 7128
Ostatni provozni naklady 13 252 14 615
Konsolidovany provozni vysledek hospodafreni (+/-) 149 685 141 318
Vynosové Uroky a podobné vynosy 159 257
Nakladové uroky a podobné naklady 1869 406
Ostatni finan¢ni vynosy 227 191
Ostatni financ¢ni naklady 409 656
Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1813 -614
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 147 872 140 704
Dan z pijm0 33774 30201
Konsolidovany VH po zdanéni bez podilu ekvivalence (+/-) 114 098 110503
Konsolidovany vysledek hospodareni za u¢. obdobi (+/-) 114 098 110 503
Konsolidovana cisty obrat za ticetni obdobi 453 858

5.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Riziko zavislosti Rucitele na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné: Rucitel je krom vlastni podnikatelské
¢innosti také materskou spoleénosti skupiny a Celi tak nepfimo rizikim podnikani spole¢nosti ve skupiné.
Nizsi, neZ planované vynosy spolecnosti ve skupiné mohou vést na strané Rucitele ke sniZeni vynosu
z financni Cinnosti a snizeni zisku, coz mulze negativné ovlivnit jeho schopnost plnit zavazky
z vnitroskupinovych zapljéek a uvérd vici Emitentovi.

Riziko dalSiho dluhového financovani Ruditele: Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych
podminek vztahujicich se k Dluhopisiim omezen co do objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (Uvéru, zapujcky, vydani dluhopisl
atd.) Rucitelem muze v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikl dluhopist z Rucitelského prohlaseni uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani Ruditelem nedoslo. S rlstem objemu dluhového financovani Ruditele tak roste
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riziko, Ze bude ohroZena schopnost Rucitele plnit jeho povinnosti z Ruditelského prohlaseni. Rucitel v
konsolidované ucetni zavérce k 31.12.2024 vykazal cizi zdroje ve vysi 171 006 tis. K¢, k datu Zakladniho
prospektu ve vysi 135 623 tis. K.

Riziko stfetu zajmu: Rucitel i veskeré spolecnosti ve Skupiné jsou pfimo ¢i nepfimo ovladané panem
Premyslem Kubaném. V situacich, kdy bude Rucitel vyzvan ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského
prohlaseni, dojde ke vzniku stfetu zajm( pana Kubané, Emitenta, Rucitele a Vlastnik( dluhopis(. | pfi
dodrZeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadim stretu zajml moize v
disledku kteréhokoli z téchto pripadd stfetu zajmG dojit k ohroZeni zajm( Vlastnik( dluhopist, pricemz
dlisledkem takového stretu zajml mUze byt také ohroZeni schopnosti Rucitele dostat jeho zdvazkiim z
Rucitelského prohlaseni.

11
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PODROBNOSTI O NABIDCE NEBO PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirt

1.1 Podminky platné pro  Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymiv Zakladnim
nabidku prospektu.
Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet vSem kategoriim investor( v ramci primarniho trhu.
Zemé, v ni% je vefejna Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
nabidka provadéna
Postup pro vykon NepouZije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani prednostni
predkupniho prava, prava Upisu.
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy
Celkovy verejné 50 000 000 K¢
nabizeny objem
Zverejnéni koneéného Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
objemu nabidky ukonceni na Internetovych strankach emitenta do 30.6.2027.
1.2 Lhiita vefejné nabidky Od 27.5.2026 do 26.5.2027, v pfipadé schvaleni nasledného Zakladniho

prospektu mlze byt vefejna nabidka prodlouzena az do 26.5.2028.

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani nebo koupé
Dluhopisu

Investofi budou zejména za pouZiti prostiedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovdni o moZnosti Upisu nebo koupé
Dluhopisl. V pripadé, Ze investor projevi zajem o Upis Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovana — pfidélena jmenovita hodnota) nebo
koupé projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu nebo
koupi bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distanénim zplUsobem.

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou predany do 30 dn(i od zaplaceni kupni ceny. Podminkou
zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
Korespondencéni adresu Emitenta. Listinné dluhopisy budou pfedany, po
pfedchozi domluvé, v pracovni dny na Korespondenéni adrese Emitenta
nebo korespondencné prostfednictvim drzitele postovni licence.

Moznost stahnout
Zadost o upis

Zadost o Upis mlZe investor stahnout kdykoliv pred podpisem Smlouvy o
Upisu.

2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirt

2.1

Postup pro
oznamovani
pridélené castky
Zadatelim

Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkovd koneéna jmenovitd
hodnota Dluhopist, kterd mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.
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€. transe

Dluhopisy nejsou vydavany v transich.

€. série

nepouzije se

3. Stanoveni ceny

Cena za nabizené
Dluhopisy

3.1

Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopis(; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zakladé aktualnich trznich podminek: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pripoc¢ten odpovidajici alikvotni Grokovy
vynos 7,1 %. Aktudlni cena bude vidy zverejnéna v sidle Emitenta a na
Internetovych strankach emitenta, pfipadné muize byt navic sdélena na
vyzadani emailem.

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod, provize
za upsani/umisténi.

nepouzije se

4.2 Celkova castka
provize za upsani a

provize za umisténi

nepouzije se

5. Pfijeti k obchodovani

a stfednich podnikd
nebo mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou pfijaty
cenné papiry stejné

5.1 Prijeti dluhopistina  Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti
trh pro rist malych a Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
stfednich podnikd jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

5.2 Trhy pro rist malych  Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na

trh pro rdst malych a stfednich podniki ani mnohostranné obchodni
systémy.
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tfidy jako nabizené

Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Zadna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho sekunddrnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

5.4 Ndzev a adresa nepouzije se

platebnich zastupci a
depozitnich zastupct
v kazdé zemi
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ZAKLADNi INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdam jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi VIAGEM Investments a.s., se sidlem Sokolovska 131/86,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 243 73 478, LEI 315700D007182JBD8W?75, zapsané v obchodnim rejstriku
vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 30411. S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankdch emitenta.

Dluhopisy jsou vyddvany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen ,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemilzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s
Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisll upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopis Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznadeny souslovim , nepouZije

“«

se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Dilezité upozornéni: Cislovani jednotlivych oddild Doplfiku dluhopisového programu vychézi z
Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vidy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu: VIAGEM INVEST | 7,10/2030
Oddlélfeni pr,év? na vynos Dluhopist formou vylutuje se

vydani Kuponi:

ISIN Dluhopisd bez kupén: CZ0003584260

ISIN Dluhopisi s kupény: nepouzije se

ISIN Kupdnti (je-li pozadovano): nepouzije se

CFI: DBFGDR

Kratky nazev emise (FISN): VIAGEM INVEST./7.1 DEB 20300527
Podoba Dluhopisti: listinné

Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 0001-5000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisi: 50 000 000 K¢

Pocet Dluhopisi: 5 000 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CzK)
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Provedeno ohodnoceni financni zptisobilosti
emise Dluhopisi (rating), v¢. stru¢ného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zveiejnil:

Konecné podminky dluhopisu
VIAGEM INVEST | 7,10/2030

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl pridélen
rating)

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto
zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopist

2. DATUM A zZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

27.5.2026

Lhata pro upisovani emise dluhopisi:

0d 27.5.2026 do 30.4.2030

Emisni kurz Dluhopisd k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisd vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zakladé aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy wvynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén vsidle Emitenta, na Internetovych
strdnkach emitenta, pripadné sdélen na vyzadani
emailem.

Zpusob a misto upisu Dluhopist / Gdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zékladé
smluvniho  ujedndni mezi Emitentem a
prislusSnymi  investory. Mistem Upisu je
Korespondenéni adresa  Emitenta. Vydani
Dluhopis( zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhata predani Dluhopist:

Dluhopisy budou predany do 30 dn(i od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopisl je
zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
Korespondenéni adresu Emitenta. Listinné
dluhopisy budou pfedany, po predchozi domluve,
vpracovni dny na Korespondencni adrese
Emitenta.

Zpusob a lhita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni Ucet Emitenta Cislo
70770772 / 2010. Lhita splaceni: do 3 pracovnich
dnl ode dne podpisu Smlouvy o Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist:

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi
dluhopisli a veskeré Emitentovy penézité zavazky
z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta,
zajisténé rucitelskym prohlasenim, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vaci vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym nebo obdobné zajisténym zavazkim
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Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisC.
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevhym trokovym vynosem pouZije se
Nominalni urokova sazba: 7,1% p.a.

Vyplata urokovych vynosu:

jednou mésicné zpétné

Den vyplaty uroka:

vzdy k 15. dni kazdého kalendarniho mésice az do
splatnosti jmenovité hodnoty, pficemz prvni
vyplata pfipada na 15. 6. 2026

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 2 9.7.3.2.
Emisnich podminek)

vzdy k 1. dni kazdého kalendarniho mésice

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopist: 27.5.2030
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 2 9.7.3.2.

Emisnich podminek) 12.5.2030
Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Ur€ena provozovna:

Koresponden¢ni adresa Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisi:

nebyl ustanoven
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DUVODY NABIDKY, POUZITi VYNOSU A PRIPADNE INFORMACE TYKAJICi SE ESG

1.1 Dlivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financénich prostiedkd pro
pouziti vynosi a financovani nemovitostnich aktivit skupiny VIAGEM.

naklady Emise/nabidky | . ) e L.
Naklady na pfipravu emise Dluhopisl Cinily cca 50 000 K&. Naklady

na distribuci budou ¢init cca 1 500 000 K¢. Celkové naklady emise ¢ini
1 550 000 K¢. Cisty vytéiek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po odecteni celkovych nakladu,
tedy 48 450 000 K¢.

Ocekavany Cisty vytézek emise Dluhopis( bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostatecny.

1.2 Informace o ESG nepouzije se
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Konecné podminky dluhopisu
VIAGEM INVEST | 7,10/2030

OSOBY ODPOVEDNE ZA KONECNE PODMINKY

1.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
udaje uvedené je Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsaZzené
v Konec¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, vsouladu se
skutecnosti a Ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamléeny Zadné
skutec€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
V Praze dne 27.5.2026
| (-
/ {
/
e ;
VIAGEM In/estments a.s.,
Ing. Pfemysl Kuban, ¢len spravni rady
1.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisli schvalil statutarni orgdn Emitenta dne

emise Dluhopisi

26.5.20256.

19




